Umowa o roboty budowlane nr 1V/...
Zawartaw dniu .... 2026 r. w Zabrzu pomig¢dzy:

Wspélnota Mieszkaniowa ,,Rokitnica” przy ul. Budowlanej 82-86 Zabrze
NIP 6482273922, Regon 276060985, adres ul. Wolnosci 94/114, 41-800 Zabrze,
reprezentowang przy zawarciu niniejszej umowy przez:
1. Joanna Karlik — pelnomocnik Zarzagdu Wspdlnoty, licencjonowany zarzadca
nieruchomosci prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firma: Domostwo Joanna
Karlik
zwang w tresci umowy ,,Inwestorem”

zwanym w tresci umowy ,,Wykonawcg”.
0 nastepujacej tresci:
§ 1. Przedmiot umowy.

1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano-remontowe
w nieruchomosci potozonej przy ul. Budowlanej 82-84-86 zgodnie z:
1) Audytem remontowym budynku mieszkalnego przy ul. Budowlanej 82-86, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy,
2) Projektem remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego Instalacje elektryczne
administracyjne, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy,
3) oferta wykonawcy, stanowigcg zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy,
4) harmonogramem rzeczowo-terminowym realizacji robot, stanowiacym zatacznik nr 4
do niniejszej umowy.
2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie zgodnie z dokumentacja, o ktoérej mowa w ust. 1,
wymiany instalacji elektrycznej budynku, w szczegolnosci:
1) demontaz istniejgcej instalacji elektrycznej,
2) wymiana gtéwnej linii zasilajacej rozdzielni¢ gtdowna budynku,
3) montaz przeciwpozarowego wytacznika pradu PWP,
4) wymiana rozdzielnicy gtdéwnej budynku,
5) wymiana tablic administracyjnych budynku,
6) wymiana pionow zasilajacych mieszkania,
7) montaz nowych tablic pietrowych — licznikowych,
8) wyniesienie tablic licznikowych z mieszkan na klatke schodowa budynku,
9) wymiana przewodow zasilajacych od tablic licznikowych do tablic mieszkaniowych,
10) wykonanie nowego os$wietlenia administracyjnego budynku (klatka schodowa,
piwnica),
11) wykonanie niezbednych prac budowlanych np. przekucia, tynkowanie, malowanie,
12) wykonanie pomiaréw elektrycznych i sporzadzenie protokotow,
13) niezbedne uzgodnienia z Tauron Dystrybucja SA, w tym m.in. plombowanie licznikow,
14) wywoz i utylizacje odpadow.
3. Wykonawca wykona roboty silami wlasnymi z wkasnych materialow.
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Wykonawca uzgodni z Inwestorem szczegdlowe rozwigzania (np. model lamp)
i kolorystyke zastosowanych materiatdéw, o ile nie zostaly okre$lone w audycie lub
projekcie budowlanym

§ 2. Termin realizacji umowy.

Strony ustalajg nastepujace terminy wykonania robot:

v' termin rozpoczgcia robot: 1 lipca 2026 r.

v’ termin zakonczenia robot: 30 listopada 2026 r.

Termin rozpoczecia robdt bedacych przedmiotem niniejszej umowy jest rOwnoznaczny
z dniem protokolarnego przekazania miejsca wykonania prac Wykonawcy przez Inwestora.
O terminie rozpoczecia prac Wykonawca powiadomi Inwestora z €O najmniej z trzy
dniowym wyprzedzeniem.

Termin zakonczenia robdt obejmuje zakonczenie wykonywania wszystkich robot,
potwierdzonych protokotem odbioru (,,bez usterek”), w tym wykonanie wszystkich
wynikajacych z protokotu poprawek i zalecen.

§ 3. Obowiazki Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robot zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, normami technicznymi, zasadami wiedzy technicznej oraz dokumentacja, o ktorej
mowaw § 1 ust. 1.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé roboty przy pomocy o0so6b posiadajacych
wymagane uprawnienia i kwalifikacje, w szczego6lnosci uprawnienia SEP wiasciwe dla
zakresu wykonywanych prac.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wlasciwego zabezpieczenia miejsca wykonywania robot
oraz zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow, uzytkownikéw budynku i 0séb trzecich
przez caty okres realizacji prac.

. Wykonawca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za szkody na osobie lub mieniu
poniesione przez Inwestora lub osoby trzecie, a powstale w wyniku lub w zwigzku z
wykonywaniem robdt 1 usuwaniem wad 1 usterek przez Wykonawce.

Jezeli wystapi szkoda, Wykonawca jest zobowigzany natychmiast powiadomi¢ o tym
Inwestora oraz podja¢ wszelkie racjonalne srodki w celu jej zabezpieczenia 1 zapobiezenia
dalszemu zwigkszeniu, a nastgpnie we wlasciwy sposob naprawic ja na koszt wtasny, chyba
ze Inwestor otrzyma pelny zwrot takich kosztow od ubezpieczyciela, lub tez szkoda zostata
spowodowana wytacznie wskutek umys$lnego dziatania lub zaniechania Inwestora.

Jezeli w stosunku do Inwestora zostang zgloszone roszczenia o naprawienie szkody
powstatej z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$§¢ ponosi Wykonawca to Wykonawca
niezwlocznie przejmie na siebie Swiadczenia wobec 0sob trzecich badz — w zaleznosci od
przypadku, zwroci Inwestorowi wszystkie poniesione z tego tytutu koszty.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie swojej odpowiedzialnoSci cywilnej,
zwigzane z prowadzong dziatalno$cia, co najmniej na okres realizacji Umowy. Na kazde
zadanie Inwestora Wykonawca niezwtocznie udostgpni polise OC.

Wykonawca zobowigzuje si¢ zachowaé wlasciwa organizacje, porzadek, bezpieczenstwo
1 czysto$¢ na stanowisku pracy, a w szczegdlnosci sktadowacé wszelkie odpady budowlane
w pojemnikach stanowigcych wlasnos¢ Wykonawcy 1 wywozi¢ je na biezaco w celu
utylizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Po zakonczeniu robdt Wykonawca
zobowigzuje si¢ do uporzadkowania terenu prowadzenia robdt i miejsc skladowania
odpadow.

. Wykonawca nie jest uprawniony, bez uprzedniej zgody Inwestora, do umieszczania na
terenie budowy lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wiasnych tablic informacyjnych lub
reklamowych, chyba, ze wymagaja tego przepisy obowigzujacego prawa.
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11.

12.

Roboty hatasliwe moga by¢ wykonywane wylacznie w dni robocze w godzinach 7:00—
18:00 oraz w soboty w godzinach 9.00-16.00, chyba ze Inwestor wyrazi zgode na inny
termin wykonywania prac.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé prace w sposob zapewniajacy mozliwie
nieprzerwane zasilanie lokali mieszkalnych w energi¢ elektryczng, a w przypadku
koniecznosci czasowych wytaczen — ograniczac ich czas do niezbednego minimum.
Wykonawca zobowigzuje si¢ informowa¢ mieszkancéw budynku o planowanych
przerwach w dostawie energii elektrycznej poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach
ogloszen w budynku, z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem, oraz zobowigzany jest
kazdorazowo przekaza¢ Inwestorowi informacje¢ 0 planowanej przerwie w dostawie energii
w tym samym terminie.

§ 4. Odbior robét, prace dodatkowe.

Wyrdznia si¢ nastepujace odbiory robot:

odbior w zakresie robodt zanikajacych,

odbidr robdt czgsciowy,

odbidr robot koncowy,

odbior robot okresowy gwarancyjny,

odbidr robot koncowy pogwarancyjny.

Wykonawca zglosi Inwestorowi gotowo$¢ robdot do odbioru. Odbidér bedzie
przeprowadzony niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni od daty zgloszenia,
a w zakresie robot zanikajacych nie p6zniej niz w ciggu 2 dni od daty zgloszenia.

Z czynno$ci odbioru robot bedzie spisany protokot przy udziale przedstawiciela
Wykonawcy i1 Inwestora zawierajacy wszelkie ustalenia Stron oraz wskazania Inwestora
dokonane w toku odbioru oraz odpowiednie terminy wyznaczone na usunigcie
stwierdzonych w trakcie odbioru wad i usterek.

Wykonawca do zgloszenia odbioru wykonanych robdt kazdorazowo zalaczy wazne
deklaracje zgodnosci, deklaracje wtasciwosci uzytkowych, certyfikaty, atesty, karty
gwarancyjne oraz dokumentacje techniczng dotyczaca zastosowanych materialow
1 urzadzen.

Do momentu dokonania odbioru koncowego i przekazania calosci robot budowlanych
wykonanych przez Wykonawce, Wykonawca ponosi ryzyko przypadkowego uszkodzenia
wykonanych robot budowlanych.

Jezeli w czasie realizacji przedmiotu umowy wystapi konieczno$¢ wykonania roboét
dodatkowych w stosunku do przyjetych rozwigzan w dokumentacji projektowej, wykonanie
ich moze nastgpi¢ za dodatkowa, ustalong w drodze negocjacji Stron, zaptata dla
Wykonawcy tylko wowczas, gdy Wykonawca uzyska, przed przystapieniem do wykonania,
pisemna (w formie protokotu koniecznos$ci podpisanego przez Inwestora) zgode¢ Inwestora
na ich wykonanie. Przed wykonaniem prac dodatkowych, Wykonawca zobowigzany jest
powiadomi¢ Inwestora na pismie o potrzebie ich wykonania, kosztach dodatkowych z nich
wynikajacych i przedtozy¢ stosowna wyceng.

W przypadku koniecznos$ci zastosowania przez Wykonawce rozwigzan zamiennych w
stosunku do przyjetych rozwigzan w dokumentacji projektowej, wykonanie ich rowniez
moze nastapi¢ tylko wowczas, gdy Wykonawca uzyska, przed przystgpieniem do
wykonania, pisemng (w formie protokolu konieczno$ci podpisanego przez Inwestora)
zgode Inwestora na ich wykonanie. Przed wykonaniem rob6t zamiennych, Wykonawca
zobowigzany jest powiadomi¢ Inwestora na pismie o potrzebie ich wykonania, kosztach z
nich wynikajacych 1 pordwnaniu z rozwigzaniami zastosowanymi w projekcie oraz
przediozy¢ stosowng wyceng poroOwnawczg.

SNENENENEN
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Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przy zachowaniu
tych samych norm, parametrow i standardow, co roboty objete niniejszg Umowa3.

Ze strony Wykonawcy nadzor robot prowadzi ...................... tel. ..o
. Ze strony Zamawiajacego nadzor robot prowadzi ...................... el
§ 5. Wynagrodzenie Wykonawcy.
Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1. Strony ustalajg wynagrodzenie

ryczaltowe w wysokosci:

v netto: ............. 7zt + 8 % VAT
v Drutto: ceeeeeeeeeennnns 7k
v' (stownie: .......... v/ S /100 gr).

Kosztorysy ofertowe, stanowigce zatacznik do niniejszej umowy, stanowig jedynie

dokumenty pomocnicze, bedace zestawieniem cen jednostkowych wykonywanych robot

1 nie wptywaja na ryczaltowy charakter wynagrodzenia.

Platnos¢ zrealizowana bedzie w terminie do 21 dni od daty dostarczenia do siedziby

Inwestora - biura Zarzadcy (Domostwo Joanna Karlik, ul. Wolnosci 94/114 w Zabrzu),

prawidlowo wystawionej czeSciowej lub koncowej faktury VAT wraz z kompletng

dokumentacja powykonawcza obejmujaca w szczegdlnosci:

1) protokot odbioru czegsciowego lub koncowego robot (,,bez usterek) podpisanego
dwustronnie przez Strony,

2) protokoty pomiarow elektrycznych wykonanych przez uprawniong osobe,

3) protokot zwrotnego przekazania terenu,

4) dokumenty, o ktérych mowa w § 4, ust. 4, np. atesty, aprobaty techniczne,

5) dokumenty zmian wykonawczych w stosunku do projektu, jezeli takie wystapity.

Rozliczenie nastgpowa¢ bedzie maksymalnie w trzech transzach, zgodnie z

zaawansowaniem robot potwierdzonym protokotami odbiorow czesciowych.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT, zgodnie z wykazem

prowadzonym przez Ministerstwo Finansow.

§ 6. Gwarancja.

Wykonawca udziela Inwestorowi .... miesi¢eczne] gwarancji na wykonane roboty
budowlane, liczonej od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego. Gwarancja na
urzadzenia 1 materialty obowigzuje zgodnie z okresem gwarancji producenta, jednak nie
krocej niz 36 miesiace.

Wykonawca udzieli Inwestorowi zabezpieczenia roszczen z tytulu gwarancji jakoS$ci
i rekojmi w formie:

1) gwarancji bankowej, lub

2) gwarancji ubezpieczeniowej, lub

3) zatrzymania przez Inwestora czgsci wynagrodzenia.

W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe], dokument gwarancji powinien byc¢:

1) bezwarunkowy,

2) nieodwotalny,

3) platny na pierwsze zadanie Inwestora,

4) obejmujacy okres gwarancji i rekojmi wynikajacy z niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ dokument zabezpieczenia Wraz z faktura
koncowa. Brak dostarczenia dokumentu w terminie traktowany jest jako niewniesienie
zabezpieczenia

W przypadku wyboru formy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, Inwestor ma prawo zatrzymac
kwote w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto naleznego Wykonawcy, ktéra stanowi
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zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji i rgkojmi. Zatrzymana kwota zostanie zwrocona
Wykonawcy w terminie 30 dni po uplywie okresu gwarancji i rekojmi, pod warunkiem
braku pisemnych roszczen Inwestora.

Brak dostarczenia dokumentu zabezpieczenia w terminie, o ktorym mowa w ust. 4,
uprawnia Inwestora do wyboru formy zabezpieczenia okreslonej w ust. 2 pkt 3 oraz
dokonania odpowiedniego potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy.

Inwestor moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po okresie okreslonym w ust.
1, jezeli zglosit wade lub usterke przed uptywem tego okresu.

Termin na usunig¢cie wady nie moze by¢ dtuzszy niz 21 dni, przy czym w przypadku wad
zagrazajacych bezpieczenstwu zycia, zdrowia lub mienia Wykonawca przystapi do ich
usunigcia niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 48 godzin od zgloszenia.

Jezeli Wykonaweca nie przystapi do usuni¢cia wad i usterek w terminie, o ktorym mowa w
ust. 8, Inwestor moze — po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Wykonawcy — powierzy¢
usuni¢cie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

W przypadku wymiany lub naprawy elementu obj¢tego gwarancja termin gwarancji dla
tego elementu biegnie na nowo od dnia dokonania naprawy lub wymiany.

§ 7. Odstapienie od umowy

Inwestor ma prawo odstagpi¢ od umowy w caloSci lub w czeSci ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku, gdy Wykonawca:

1) bez uzasadnionej przyczyny nie rozpoczal wykonywania robot w terminie 14 dni od
daty okreslonej w § 2 ust. 1,

2) przerwal realizacje robot na okres dtuzszy niz 7 dni bez zgody Inwestora,

3) wykonuje roboty w sposob sprzeczny z dokumentacjg projektowa, przepisami prawa,
zasadami wiedzy technicznej lub postanowieniami niniejszej umowy,

4) pomimo pisemnego wezwania Inwestora nie usuwa stwierdzonych nieprawidtowosci w
terminie wyznaczonym przez Inwestora,

5) wykonuje roboty w sposob powodujacy zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia
mieszkancow albo o0sob trzecich,

6) wykonuje przedmiot umowy w taki sposob, ze zachodzi prawdopodobienstwo
niewykonania ich w terminie,

7) pozostaje w zwloce z zakonczeniem robot przekraczajacej 14 dni.

Wykonawca ma prawo odstapi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,

gdy:

1) Inwestor nie przekaze protokolarnie miejsca wykonywania robot w terminie 14 dni od
daty okreslonej w § 2 ust. 1,

2) Inwestor, pomimo pisemnego wezwania, pozostaje w zwloce z zaptata prawidlowo
wystawionej faktury przez okres przekraczajacy 30 dni,

3) Inwestor bez uzasadnionej przyczyny odmawia dokonania odbioru robot.

Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci oraz wskazania

przyczyny odstapienia.

W przypadku odstgpienia od umowy Strony sporzadza protokot inwentaryzacji robot

wykonanych do dnia odstgpienia od umowy.

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty oraz teren budowy na witasny koszt, chyba ze

odstapienie od umowy nastapito z przyczyn lezacych wylacznie po stronie Inwestora.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie wytacznie

za roboty wykonane prawidtowo i odebrane przez Inwestora do dnia odstgpienia od umowy.

Odstagpienie od umowy nie wytgcza prawa Inwestora do dochodzenia kar umownych,

odszkodowania oraz roszczen z tytulu gwarancji i rgkojmi dotyczacych robdt wykonanych

przed odstgpieniem.
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§ 8. — Kary umowne.

Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w

formie kar umownych.

. Wykonawca zaplaci Inwestorowi kar¢ umowna:

1) w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 — w przypadku
odstapienia od umowy przez ktoragkolwiek ze Stron z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy,

2) w wysokosci 0,15% wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien
zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy,

3) w wysokosci 0,15% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien
zwloki w usunigciu wad lub usterek, liczony od dnia wyznaczonego na ich usuniecie,

4) w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: 1 tysigc zt) za kazdy przypadek prowadzenia robot
z naruszeniem zasad bezpieczenstwa lub organizacji robot okreslonych umowa.

. Inwestor zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto

okreslonego w § 5 ust. 1 w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych

wylacznie po stronie Inwestora.

. Laczna wysoko$¢ kar umownych naliczonych Wykonawcy nie moze przekroczy¢ 30%

wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1.

. Inwestor ma prawo potraci¢ naliczone kary umowne z wynagrodzenia naleznego

Wykonawcy.

. Jezeli wysokos$¢ poniesionej szkody przewyzsza wartos¢ zastrzezonych kar umownych,

Strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogolnych Kodeksu

cywilnego.
§ 9. Ochrona danych osobowych (RODO)

. W zwiazku z realizacja niniejszej umowy Inwestor moze powierzy¢ Wykonawcy

przetwarzanie danych osobowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 (RODO), wylacznie w zakresie niezbednym do

wykonania umowy.

Powierzenie dotyczy w szczegodlnosci danych kontaktowych osob uprawnionych do

kontaktu w imieniu Inwestora oraz — w zakresie niezbednym do realizacji robot — danych

uzytkownikéw lokali (np. imig¢, nazwisko, numer telefonu, informacje organizacyjne

dotyczace dostepu do lokali).

. Wykonawca przetwarza dane osobowe wylacznie:

1) na udokumentowane polecenie Inwestora,

2) w zakresie niezbednym do realizacji umowy,

3) przez czas obowigzywania umowy.

. Wykonawca nie jest uprawniony do wykorzystywania danych osobowych w celach innych

niz realizacja niniejszej umowy.

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1) zapewnienia, ze osoby upowaznione do przetwarzania danych osobowych zobowiazaty
si¢ do zachowania poufnosci,

2) zastosowania odpowiednich $§rodkéw technicznych i organizacyjnych zapewniajacych
ochrone danych,

3) zabezpieczenia danych przed nieuprawnionym dostgpem, utrata, zniszczeniem lub
ujawnieniem,

4) prowadzenia przetwarzania danych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

5) niepowierzania danych innym podmiotom (podwykonawcom) bez uprzedniej pisemnej
zgody Inwestora.
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Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate wskutek naruszenia przepisow
o ochronie danych osobowych w zakresie, w jakim ponosi wing za przetwarzanie danych
niezgodne z umowg lub RODO.

7. Strony o$wiadczaja, ze kazda z nich jest odrebnym administratorem danych osobowych w
zakresie danych przetwarzanych dla wtasnych celow wynikajacych z realizacji umowy.

8. Wykonawca zobowigzuje si¢ wspolpracowaé z Inwestorem w zakresie realizacji
obowigzkoéw wynikajacych z RODO np. kontaktow z organem nadzorczym.

9. Po zakonczeniu realizacji umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ do usunigcia wszelkich
danych osobowych powierzonych przez Inwestora, chyba ze przepisy prawa nakazujg ich
dalsze przechowywanie.

§ 10. Postanowienia koncowe.

1. Strony zobowiazuja si¢ do zachowania poufnos$ci zapisdw niniejszej umowy.

2. Wszelkie zmiany i uzupetienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. O zmianie adresu Strona powinna powiadomi¢ druga Strone. Powiadomienie to zostanie
uznane za skuteczne po jego doreczeniu adresatowi. W przypadku dorgczania za pomoca
listu poleconego, pierwsze nieodebrane awizo uwaza si¢ za dorgczone skutecznie.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego.

5. Spory mogace wynikng¢ na tle stosowania niniejszej umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Inwestora.

6. Umowg niniejszg sporzadzono w dwoch egzemplarzach — po jednym egzemplarzu dla
Inwestora i Wykonawcy.

Inwestor Wykonawca

Zalaczniki:

1. Audyt remontowy budynku.

2. Projekt budowlany.

3. Oferta wykonawcy.

4. Harmonogram rzeczowo-terminowy realizacji robot.
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